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TIIVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan,
etté Varalan alueella on sekd maisemallisia etta kulttuu-
rihistoriallisia arvoja. Asemakaavaa varten tulee laatia
alueen kulttuuriymparist6d koskeva selvitys, josta kay-
vat ilmi koko nykyisen rakennuskannan ominaispiirteet
ja mahdolliset arvot seka tontin maisemalliset ominais-
piirteet. My6s pihan rakenteet, pengerrykset, portaat ja
kiviaidat tulee selvittdd ja méaaritella niiden arvo osana
kokonaisuutta. Asemakaavassa tulee kayttdd asianmu-
kaisia suojelumerkintgjd ja ohjata mahdollista uudisra-
kentamista seka piha-alueen muita jarjestelyja siten,
etteivat alueen arvot vaarannu.

Asemakaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain
suojaamia kiinteitd muinaisjaénndksia, eikd museolla
ole niiden osalta hankkeesta huomautettavaa.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon mukaisesti asemakaavan sel-
vitysaineistoksi laadittiin selvitys Varalan urheiluopiston rakennetusta
kulttuuriympariststé, joka on kaavaselostuksen liitteend. Asemakaavan
liteaineistona laadittin my6s rakentamistapaohjeet, joissa maaritellaan
urheiluopiston uusien rakennusten, rakenteiden ja pihajarjestelyiden
reunaehtoja ja jolla turvataan urheiluopiston rakennetun kulttuuriympa-
ristbn, miljéon ja maiseman arvojen sailyminen. Varalan arvokkaat ra-
kennukset on suojeltu asemakaavalla. Asemakaavan muutos ja sen
suojelumerkinnat on laadittu yhteistydssd maakuntamuseon kanssa.

Asemakaavan selvitysaineistoksi on
laadittu alueen kulttuuriymparistta
koskeva selvitys: Varalan urhei-
luopisto, rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys, Arkkitehtitoimisto Seija
Hirvikallio, 2012.

Alueen rakentamista ohjataan raken-
tamistapaohjeilla.

Alueen arvokkaat rakennukset on
suojeltu asemakaavassa.

Tampereen Kaukoldmpé Oy toteaa lausunnossaan,
ettd asemakaavamuutoksessa tulee huomioida Vara-
lankadun ja Pyynikintien vélisen viheralueen poikki kul-
keva kaukolampdjohto. Mahdolliset muutostydkustan-
nukset veloitetaan muutoksen tilaajalta.

Alueella kulkevat kaukolampdjohdot ja muut kunnallistekniset verkostot
on huomioitu asemakaavaa valmisteltaessa. Kaava-alueen lapi kulkevat
maanalaiset johtolinjat on esitetty asemakaavakartassa.

Kaava-alueen lapi kulkevat maanalai-
set johtolinjat on esitetty asemakaava-
kartassa.

Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys toteaa mielipi-
teessdan, etta suunnittelussa tulee huomioida Varalan
huvila ja vanha opistorakennus, urheiluopiston 1960-lu-
vun rakennuskanta, alueen omaleimainen milj66, seka
Varalan urheiluopiston kaupunkikuva osana Pyynikkia
ja Ansionkalliota sek& Pyhgjarven maisemaa.

Alueen arvokkaat rakennukset suojellaan asemakaavalla ja uudempaan
rakennuskantaan, alueen miljodseen, maisemaan ja kaupunkikuvaan
liittyvid muutoksia ohjataan asemakaavassa maaraysten lisaksi raken-
tamistapaohijeilla.

Arvokkaat rakennukset suojellaan
asemakaavalla.

Uuden rakentamisen paikat ja laajuus
maaritetddn asemakaavassa, ja ra-
kentamisen laatua ohjataan kaavan
litteeksi laaditussa rakentamistapaoh-
jeessa.

Pispalan Moreeni ry esittaa mielipiteessaan, etté alueen
liikenne- ja pysékaintijarjestelyihin tulee kiinnittda eri-
tyistd huomiota. Alueelta tulisi laatia uusi liikenneselvi-

Asemakaavaratkaisu ja sen pohjaksi laadittu Varalan viitesuunnitelma
on muuttunut Pispalan Moreeni ry:n mielipiteen jattamisen jalkeen.

Asemakaavan selvitysaineistona on

laadittu liikenteellinen tarkastelu: Lii-
kennetarkastelu, Varalan asemakaa-
van muutos, A-Insin6orit, 2019.




tys, koska osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mai-
nittu liikenneselvitys ei sisélla Varalan alueen lilkkenne-
maaria. Alueelle tulisi osoittaa linja-autojen pysakointi-
paikka ja henkildautojen pysakainti tulisi jarjestdd mah-
dollisimman suurelta osin maan alla. Pysakéintitalon
katto tulisi maisemoida niin, ettd sen ylapinta olisi kor-
keintaan Varalankadun tasolla. Varalankadun liittymé&-
alueen suunnittelussa olisi huomioitava mahdollinen
Kisapirtin siirron ja sen uusien toimintojen tarvitsema
saattoliikenne.

Varalan aluetta voidaan yhdistyksen mielesta laajentaa
Varalankadun ja Pyynikintien véliselle viheralueelle,
kunhan riittavista ndkemista huolehditaan. Yhdistyk-
sella ei ole huomauttamista aikeisiin siirtdd Kisapirtti
télle alueelle, mikéli Maakuntamuseo puoltaa siirtoa.

Pyynikintien varren uudisrakennus tulisi olla massaltaan
alustavissa suunnitelmissa esitettyd pienipiirteisempi ja
esimerkiksi maaston mukaan porrastettu. Uudisraken-
nuksen rakennusala tulisi pilkkoa osiin ja osoittaa kulle-
kin rakennusalalle vesikaton korkein sallittu korkeus-
asema. Liikuntatilat tulisi rakentaa osittain maan alle ra-
kennusmassan pienentadmiseksi.

Yhdistyksen ndkemyksen mukaan pyoréiltdvan kevyen
liikenteen vaylan toteuttaminen rantaan on mahdotonta.
Ainoastaan jalan kuljettavan perinnereitin rakentaminen
jaltai pyorailtavan jadtien auraaminen pyordilijoille ovat
mahdollisia toteutustapoja.

Kisapirtin siirtoa ei enéda esitetd ja myos pyoralla kuljettavasta rantarei-
tisté on luovuttu.

Asemakaavan selvitysaineistona on laadittu liikenteellinen tarkastelu,
jossa on tutkittu mahdollisuuksia parantaa jalankulun ja pyérailyn olo-
suhteita Pyynikintielld ja Varalankadulla sek& osoittaa urheiluopiston
kayttoon pysakoimispaikkoja Varalankadulle. Pysékoimispaikkoja on
my6s mahdollista sijoittaa enemman urheiluopiston alueelle osoitettuun
maanalaiseen pysakaintitilaan. Pysakoimispaikkojen etsinnasté aiheu-
tuva liikenne Varalan ymparistéssa vahenee, kun pysékaintipaikkoja on
enemman urheiluopiston kaytossa. Saattoliikenne jarjestetaan alueella
jatkossakin nykyisella tavalla, eli joko Varalankadulla, Pyynikintiella tai
Varalan piha-alueella. Varalan alueella ei ole tilaa linja-autojen pysa-
kéinnille, mutta suurien ajoneuvojen liikkkuminen alueella helpottuu ase-
makaavan viitesuunnitelmassa esitetyn pihan toimintojen ja pysakéinti-
jarjestelyjen paremman jasennéinnin ansiosta.

Asemakaavan pohjaksi laaditussa Varalan viitesuunnitelmassa suurin
uudisrakennusmassa sijoitetaan osin maan alle, jolloin rakennuksen
maanpaallinen osa ja vaikutus alueen maisemaan on pienempi. Vara-
lankadun etel&dpuolelle osoitetulla rakennusalalla on maaritetty vesika-
ton suurin sallittu korkeusasema, joka on p&aosin Varalankadun tasolla.
Taman ansiosta paikalle rakennettava uudisrakennus ei esté jarvinaky-
mi& Varalan pohjoispuolisilta alueilta Pyh&jarven suuntaan.

Asemakaavassa Varalan alueelle
osoitetaan maanalaisen pysakoéintiti-
lan rakennusala.

Varalankadun varteen osoitetun uu-
disrakennuksen korkein sallittu kor-
keusasema on paaosin Varalankadun
tasolla.

Tampereen ymparisténsuojeluyhdistys ry pitéé julkisen
kulkuyhteyden avaamista rantaan hyvana [ahtokohtana.

Asemakaavan selvitysaineistona laaditussa liikenteellisessa tarkaste-
lussa esitetddn polkumaisen jalankulkuyhteyden toteuttamista Tahme-
lanrannan ja Pyynikinharjun virkistysalueiden vélille. Polkumainen yh-
teys aiheuttaa vahiten haittaa alueen luonnolle. Liikenteellisessa tarkas-
telussa on my@s tutkittu jalankulun ja pyérailyn reitistdjen parantamista

Asemakaavassa osoitetaan ohjeelli-
nen polkumainen virkistysreitti Vara-
lan alueen pohjoisreunalle ja Varalan-
kadulta Pyynikintielle.




Kulkuyhteyden tulisi olla polkumainen, ei mittavaa maa-
rakentamista edellyttédva valtavayla. Nain rannan arvo-
kasta luontoa séastyisi.

Varalan kayttgjid tulisi kannustaa julkisen liikenteen
kayttbon sen sijaan, ettd pysakdintipaikkojen maaraa
maisemallisesti arvokkaalla alueella lisataan. Alueen
saavutettavuus julkisella liikenteell&a paranee syksysta
2012 alkaen niin, ettéd vuorovali on 20 minuuttia.

Yhdistys on asemakaavan osallinen. Osalliset on osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa huomioitu kattavasti
ja alueelle on laadittu lukuisia selvityksia osana Pispa-
lan kaavoitusta.

alueella seka linja-autopysakeilta urheiluopistolle jalan kuljettavien reit-
tien turvallisuuden parantamista, mikd edesauttaa myos julkisen liiken-
teen kéayttoa alueella.

Pispalan asemakaavoituksen yhteydessa laadittuja selvityksia on hyo-
dynnetty asemakaavaa valmisteltaessa.

Asunto Oy Tampereen Anna Liljan katu 4 ja Asunto Oy
Ansionkallio ilmoittavat yhteisesti jatetyssa mielipitees-
sééan vastustavansa asemakaavan muutokseen tahtaa-
vaa hanketta, jolla lisataan alueen rakentamista ja esit-
tavat alueen kehittdmisté voimas-sa olevan asemakaa-
van puitteissa, jolloin maisemallisesti arvokasta kult-
tuuri- ja luonnonymparistoa ei rasiteta.

Asemakaavaratkaisu ja sen pohjaksi laadittu Varalan viitesuunnitelma
on muuttunut aloitusvaiheen jalkeen. Alueelle esitetty lisarakentamisen
maaré on pienempi.

Alueen taydennysrakentaminen sopeutetaan alueen maisemaan ja mil-
jobseen asemakaavamaarayksilla (mm. rakentamisalueet, kerrosluku,
vesikaton suurin sallittu korkeusasema) seké kaavan liitteeksi laadituilla
rakentamistapaohjeilla. Alueen rakennetun kulttuuriympdriston -, maise-
man - ja luonnonarvojen sailyminen turvataan asemakaavassa suojelu-
maarayksin.

Alueen tdydennysrakentamista ohja-
taan asemakaavalla ja rakentamista-
paohjeella, joilla tdydennysrakentami-
nen sopeutetaan alueen maisemaan,
miljddseen ja rakennuskantaan.

Asunto Oy Varalanpuisto on jattaméassaan mielipiteessa
huolissaan asemakaavamuutoksen vaikutuksista maa-
kunnallisesti arvokkaan kulttuuriympériston vaikutus-
alueeseen ja alueen maisemaan seka lisdrakentamisen
aiheuttamasta liikenteen ja liikennemelun kasvami-
sesta.

Asemakaavaratkaisu ja sen pohjaksi laadittu Varalan viitesuunnitelma
on muuttunut aloitusvaiheen jalkeen. Alueelle esitetty lisarakentamisen
maaré on pienempi.

Alueen taydennysrakentaminen sopeutetaan alueen maisemaan ja mil-
jobseen asemakaavamaarayksilla (mm. rakentamisalueet, kerrosluku,
vesikaton suurin sallittu korkeusasema) seké kaavan liitteeksi laadituilla
rakentamistapaohjeilla. Alueen rakennetun kulttuuriympdriston -, maise-
man - ja luonnonarvojen sailyminen turvataan asemakaavassa suojelu-
maarayksin.

Alueen tdydennysrakentamista ohja-
taan asemakaavalla ja rakentamista-
paohjeella, joilla tdydennysrakentami-
nen sopeutetaan alueen maisemaan,
miljddseen ja rakennuskantaan.




Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen lis&é liikkennéintia alu-
eelle, mutta myo6s vahentda pysakointipaikkojen etsinnasta aiheutunutta
liikennettd, kun urheiluopiston alueella on enemman pysakoimispaik-
koja.

Yksityishenkiléiden nimissa jatettiin kolme mielipidetta,
joissa vastustettiin alueelle suunniteltua lisérakenta-
mista, joka vaarantaa alueen maisemallisten, kulttuuri-
ja luonnonympariston arvojen sailymisen, Kisapirtin siir-
toa seka alueen lisdrakentamisesta aiheutuvan liiken-
teen aiheuttamia haittoja.

Asemakaavaratkaisu ja sen pohjaksi laadittu Varalan viitesuunnitelma
on muuttunut aloitusvaiheen jalkeen. Kisapirtin siirtoa ei enaa esiteta, ja
myos esitetty lisdrakentamisen maara on pienempi.

Alueen tdydennysrakentaminen sopeutetaan alueen maisemaan ja mil-
jobseen asemakaavamaarayksilla (mm. rakentamisalueet, kerrosluku,
vesikaton suurin sallittu korkeusasema) seké kaavan liitteeksi laadituilla
rakentamistapaohjeilla. Alueen rakennetun kulttuuriympdriston -, maise-
man - ja luonnonarvojen sailyminen turvataan asemakaavassa suojelu-
maarayksin.

Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen lis&a liikkennéintia alu-
eelle, mutta myo6s vahentda pysakointipaikkojen etsinnasta aiheutunutta
liikennettd, kun urheiluopiston alueella on enemman pysakoimispaik-
koja.

e Alueen taydennysrakentamista ohja-
taan asemakaavalla ja rakentamista-
paohjeella, joilla tdydennysrakentami-
nen sopeutetaan alueen maisemaan,
miljddseen ja rakennuskantaan.

e Alueen arvokkaat rakennukset suojel-
laan asemakaavalla.

e Alueen luontoarvojen séailyminen var-
mistetaan suojelumaarayksin.

VALMISTELUVAIHE, kommentit
Kaavaluonnos oli nahtéavilla 7.3.-28.3.2019.

TIIVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

Pirkanmaan ELY-keskuksen kommentin mukaan suun-
nitelma on kehittynyt suotuisaan suuntaan. Uudisraken-
nusmassa on sijoitettu hyvin maastoon, eikd se hei-
kenn& alueen maisemallisia tai kulttuuriarvoja. Raken-
nushistoriallinen selvitys ei kuitenkaan kata opiston uu-
dempaa rakennuskantaa, johon kommentin mukaan il-
meisesti sisaltyy kuitenkin sellaisia arvoja, jotka tulee ot-
taa huomioon asemakaavassa ja varustaa tarvittaessa
suojelumerkinndin. Varalan urheiluopiston ulkoalueisiin

Varalan uudempi rakennuskanta siséltyy selvitykseen Varalan urhei-
luopisto, rakennetun kulttuuriympariston selvitys, arkkitehtitoimisto
Seija Hirvikallio, 2012. Selvityksessa todetaan, ettd pdarakennuksen,
Majalan ja Kalliolan alkuperaisyysaste on muuttunut peruskorjausten
myo6ta, eikéa rakennusten suojeleminen asemakaavalla ole perusteltua.
Suojeleva merkintd voidaan kaavaan kuitenkin lisata.

Pihaympaéristdn arvokkaat ominaispiirteet on mygs esitetty edella maini-
tussa selvityksessa. Ne on huomioitu asemakaavamerkinnoissa (s-piha-

Lis&atddn 1960-70 -luvun opistorakennuk-
sille merkinta sr-51 (sama merkinta kuin
Kisapirtilld). Uudisrakennuksille merkitd&n
ju-16, ju-57 tai ju-2 (julkisivu paikalla muu-
rattua punatiilta tai puuta). Lisatd&n myos
rakennusalaan liittyva maarays ju-71,
jonka mukaan Varalankadun varren uu-
disrakennuksen kadunpuoleinen julkisivu
tulee toteuttaa luonnonkivipintaisena.




liittyvat arvot tulee myo6s selvittdd ja ottaa huomioon
kaavassa. ELY-keskuksen mukaan selvityksia tulee
tdydent&a talta osin. Lisaksi liito-oravan kulkureiteilld tu-
lee puustoyhteys jatkua yhtendisena. Luontoselvityksen
arvokkaat alueet on muutoin otettu huomioon kaavassa.

4, s-2, luo) ja erityisesti huomioitavien rakenteiden suojelemiseksi kaa-
vaan lisatdén merkinté sr/r-3 ” Suojeltava historiallinen rakenne”. Piha-
alueiden eristyispiirteet on myos esitetty rakentamistapaohjeessa.

Liito-oravan kulkureitilla puusto on merkitty sailytettavaksi (kaavan mer-
kinnat: s-2, s-piha-4, luo). Liito-oravien huomioimiseksi luo-alueiden
merkintd muutetaan muotoon luo-1 "Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeé alue, ekologinen kaytava’.

Lisatdén Kisapirtin edustalla olevalle kivi-
muureille merkinta sr/r-3, suojeltava histo-
riallinen rakenne.

Muutetaan luo- merkinnat luo-1 -merkin-
ndiksi (Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarked alue, ekologinen
kaytava.).

Pirkanmaan maakuntaliitto toteaa kommentissaan, etté
asemakaavan uudistaminen tukee myds maakunnallis-
ten tavoitteiden toteutumista. Maakuntakaavan nako-
kulmasta tavoitteeksi tulee asettaa sellaisen ratkaisun
hakeminen, itd-lansisuuntainen virkistysyhteys toteu-
tuisi yleisen kayton mahdollistavana rantavydhykkeella
siten etta reitin jatkuvuus Pyynikin suojelualueelta 1an-
teen paranisi. Osittain kadulle osoitettu reitti ei vastaa
maakuntakaavan suunnitteluperiaatteita.

Kallioalueet ja pihan kulttuuriarvot ovat tarkeésséa
osassa. Huomattava osa piha-alueesta seké vanha ra-
kennuskanta on turvattu suojelumerkinndin. Kaavapro-
sessin yhteydessé on syyta arvioida 1960 - 70 -luvun
rakennusperinnén arvot ja mahdollinen suojelutarve.
Mikali rakennuksia ei arvioida sdilytettaviksi, tulisi har-
kita kaavateknisia keinoja kulttuuriympariston turvaa-
miseksi. Tulisi harkita paakayttétarkoitukseen liittyvaa /s
-merkintéda. Tulee myds painottaa huolellista suunnitte-
lua ja sopeuttamista alueen piirteisiin. Kaavaselostusta
ja OAS:a tulee taydentaa maakuntakaavan osalta siten
ettd maakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuu-
riympériston arvoalue tulee huomioiduksi. Maakunta-
kaavaotteen oheen tulee liittda ote arvokkaan rakenne-
tun kulttuuriympariston vinjettikartasta Tampereen
osalta. Suunnittelualue on myés arkeologisen perinndn
ydinalueen kehittamismerkinnan piirissa.

Varalan pihan lapi kulkevaa virkistysyhteyttd on tutkittu useassa vai-
heessa (selvitykset esitelty kaavaselostuksessa), mutta avointa reittia ei
ole katsottu mahdolliseksi pihan luontoarvojen vuoksi. Kallioalueen
kautta kulkeva reitti olisi uhka luontoarvoille. Kiinteiston 1&pi kulkeva reitti
olisi vaikea toteuttaa my6s Varalan toiminnan kannalta. Jos reitti kulkisi
rannassa, se kulkisi urheiluopiston ainoan tasaisen toiminta-alueen ja
nykyisen Flowpark-alueen halki.

Varalan uudempi rakennuskanta sisaltyy Varalan rakennetun kulttuu-
riympariston selvitykseen (2012), jossa todetaan, ettd paarakennuksen,
Majalan ja Kalliolan alkuperdisyysaste on muuttunut peruskorjausten
myo6ta, eikd rakennusten suojeleminen asemakaavalla ole perusteltua.
Suojeleva merkintd voidaan kaavaan kuitenkin lisata.

Kulttuuriympéristdn arvoja suojataan kaavan maarayksilla (s-piha-4, sr-
34, sr-51, korkeusasema) ja rakentamistapaohjeella (piharakenteiden,
viherrakentamisen, eri-ikéisten rakennusten, uudisrakentamisen, mate-
riaalien ja hulevesisuunnittelun méaraykset ja ohjeet). Kaavakartan rto-
merkinta tarkoittaa, ettd ohje on kaavakartan liitteend sitova. Kaavaan
lisdtddn myos suojelumerkinta sr/r-3 ” Suojeltava historiallinen rakenne”
Kisapirtin edustalla olevalle kivimuurille.

Kaavaselostusta ja OAS:a taydennetdén maakuntakaavan osalta kom-
mentin mukaisesti.

Lisatddn 1960-70 -luvun opistorakennuk-
sille merkinta sr-51 (sama merkinta kuin
Kisapirtilld). Uudisrakennuksille merkit&d&n
ju-16, ju-57 tai ju-2 (julkisivu paikalla muu-
rattua punatiilta tai puuta). Lis&tddn myos
rakennusalaan liittyva maarays ju-71,
jonka mukaan Varalankadun varren uu-
disrakennuksen kadunpuoleinen julkisivu
tulee toteuttaa luonnonkivipintaisena.
Lisatdén Kisapirtin edustalla olevalle kivi-
muureille merkinta sr/r-3, suojeltava histo-
riallinen rakenne.

Kaavaselostusta ja OAS:a tdydennetaan
maakuntakaavan osalta kommentin mu-
kaisesti.




Pirkanmaan liitto varaa tilaisuuden lausua asemakaava-
ehdotuksesta. Liitto puoltaa asemakaavan jatkovalmis-
telua edella esitetty ohjeistus huomioiden.

Tampereen kaupungin Viheralueet ja hulevedet, viher-
alue- ja hulevesiasiantuntija ei |6ytanyt kaavasta huo-
mautettavaa. Hulevesisuunnitelma on laadittu.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan
Varalan sijaitsevan maisemallisesti ja kulttuurillisesti eri-
tyisen arvokkaalla paikalla. Maakuntamuseo on osallis-
tunut kaavan ohjausryhmén tydskentelyyn. Maakunta-
museon lausunnossa ollaan tyytyvaisia Varalan huvilan
seka Kisapirtin suojelumaarayksiin ja myos muuta piha-
piiria suojelevaan rakennustapaohjeeseen ja maltilli-
seen lisdrakentamiseen. 1960-luvun urheiluopiston ra-
kennuskantaa koskeva sailyttdmistavoitteen maakunta-
museo toivoo lisattavan rakentamistapaohjeeseen. Ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta ei ole huomautetta-
vaa. Kaavaehdotuksesta tulee pyytdd lausunto maa-
kuntamuseolta.

Lisatddn 1960-70 -luvun opistorakennuksille ja Kisapirtin viereiselle
vanhalle kivimuurille suojeleva merkinta kaavakarttaan.

Lisatddn 1960-70 -luvun opistorakennuk-
sille merkinta sr-51 (sama merkinta kuin
Kisapirtilld). Uudisrakennuksille merkitéd&n
ju-16, ju-57 tai ju-2 (julkisivu paikalla muu-
rattua punatiilta tai puuta). Lisatdédn myos
rakennusalaan liittyva maarays ju-71,
jonka mukaan Varalankadun varren uu-
disrakennuksen kadunpuoleinen julkisivu
tulee toteuttaa luonnonkivipintaisena.
Lisatdén Kisapirtin viereiselle kivimuurille
merkinta sr/r-3, suojeltava historiallinen
rakenne. Muiden alueen vanhojen kivila-
dotuttujen rakenteiden sailyttamisesta
maaratdan yleismaarayksessa.

Pyydet&dén lausunto ehdotusvaiheessa.

Tampereen kaupungin ympéristdnsuojelun ymparisto-
suunnittelija toteaa lausunnossaan, etta alueen luonto-
arvot on otettu kaavassa huomioon ymparisténsuojelun
toiveiden mukaan.

MP1. Mielipiteessa ehdotetaan ettd kattoterassista luo-
vutaan, koska se aiheuttaa hairi6ita asukkaille.

Kattoterassin toteutusmahdollisuuksia arvioitiin paivittyneiden aineisto-
jen, naapuripalautteen, kaytettdvyyden, seka turvallisuuden kannalta ja
todettiin etté katto on parempi toteuttaa viherkattona. Varalankadun vie-
reisen uudisrakennuksen maksimikattokorkeus ja& nykyisen kallion ta-
salle.

Kattoterassimaarays poistetaan rakenta-
mistapaohjeesta.

Viherkattom&arays lisatdan Varalankadun
varrella sijaitsevalle rakennuspaikalle kaa-
vakarttaan. (vih-ka-1 Rakennuksen katto
on toteutettava paaosin viherkattona. Tek-
niset tilat tulee sijoittaa rakennuksen paa-
vaipan sisaan kayttden hyvéaksi vesikaton
muotoa.)




MP2. Mielipiteessa toivotaan ettd kattoterassin raken-
tamisesta luovutaan héairididen ja meluhaitan vuoksi.
Vanhat puut halutaan sailyttaa.

Kattoterassin toteutusmahdollisuuksia arvioitiin paivitettyjen viiteaineis-
tojen, kaytettdvyyden, naapuripalautteen, seka turvallisuuden kannalta
jatodettiin ettéd Varalankadun viereisen uudisrakennuksen katto voidaan
toteuttaa viherkattona. Maksimikattokorkeus jaa nykyisen kallion tasolle.
Varalankadun ja uudisrakennuksen valissé olevia puita ei todennakai-
sesti voida rakentamisessa sailyttdd, mutta kadun reuna on maaratty
uudelleen istutettavaksi. Viherkattomaarays lisataan Varalankadun var-
rella sijaitsevalle rakennukselle.

Kattoterassimaarays poistetaan rakenta-
mistapaohjeesta.

Viherkattom&arays lisatdan Varalankadun
varrella sijaitsevalle rakennuspaikalle kaa-
vakarttaan. (vih-ka-1 Rakennuksen katto
on toteutettava paaosin viherkattona. Tek-
niset tilat tulee sijoittaa rakennuksen paa-
vaipan sisaan kayttden hyvéaksi vesikaton
muotoa.)

MP3. Mielipiteessa kiitetddn suunnitelmaa ja toivotaan
uudisrakennuksiin viherkattoja, mutta ehdotetaan etta
kattoterassia ei rakenneta koska se aiheuttaa melu-
haittoja.

Kattoterassin toteutusmahdollisuuksia arvioitiin paivitettyjen viiteaineis-
tojen, kaytettdvyyden, naapuripalautteen, seka turvallisuuden kannalta
jatodettiin ettéd Varalankadun viereisen uudisrakennuksen katto voidaan
toteuttaa viherkattona. Maksimikattokorkeus jaa nykyisen kallion tasolle.
Viherkattomaarays lisatdan Varalankadun varrella sijaitsevalle raken-
nukselle.

Kattoterassimaarays poistetaan rakenta-
mistapaohjeesta.

Viherkattomaarays lisatdan Varalankadun
varrella sijaitsevalle rakennuspaikalle kaa-
vakarttaan. (vih-ka-1 Rakennuksen katto
on toteutettava paaosin viherkattona. Tek-
niset tilat tulee sijoittaa rakennuksen paa-
vaipan sisaan kayttden hyvéaksi vesikaton
muotoa.)

MP4. Mielipiteessa arvioidaan kaavan aiheuttavan lii-
kenteen rajua kasvua, joka johtaa pihapiiriin melun ja
rauhattomuuden lisééntymiseen. Myds pihan rakenteet
ovat usein ajoneuvojen kolhimia, ongelma pahenee lii-
kenteen lisdantyessa. Erityisesti pysakointi on aiheut-
tanut ongelmia kommentin mukaan niin kulkemiselle
kuin puhtaanapidollekin. Alueen nykyistéa ahtautta ei
kommentin mukaan saisi lisata lainkaan.

Mielipiteen jattaja myods huomautti, ettei ole saanut kut-
sua yleisotilaisuuteen.

Asemakaavan mukainen rakentaminen lisd& oletettavasti jonkin verran
urheiluopiston palveluiden kaytt6d ja kulkua Varalaan. Urheiluopiston
pysakointipaikkojen maéaran lisdamiselld pyritddn vahentdmaan nykyista
katuverkon pysakointiongelmaa. Varala on myo6s joukkoliikenteelld, k&-
vellen ja pyo6ralla hyvin saavutettavissa, joten alueen toiminnan vilkastu-
minen ei ndy kokonaisuutena henkildautoliikenteessa.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Varalankadulle on esitetty koro-
tettu littym&alue urheiluopiston tonttiliittym&n kohdalle, nykyista parem-
min jasennoity pysakointialue 10 henkildautolle seké jalankulkuyhteys
urheiluopiston portilta Pyynikintien jalkakaytavéalle, josta yhteys jatkuu
Pyynikin ulkoilureiteille. Pyynikintiella ajorataa on esitetty kavennetta-
vaksi uuden suojatien kohdalla turvallisuuden parantamiseksi.

Kirje lahetettiin taloyhtididen isdnndaitsijdille. Jos kaupparekisterin tieto
on vaara, taloyhtion kannattaa paivittaa tiedot.




MP5. Mielipiteessa hanketta pidetdan kokonaisuudes-
saan lilan suurena ja vastustetaan asemakavaamuu-
tosta. Rakennusalan kasvua pidetddn kommentissa
kohtuuttomana ja kattoterassin aiheuttamia haittoja il-
meisind. Suunniteltua pysakointihallia pidetaan riitta-
mattdmana ja lisdantyvaa liikkennettéa ongelmallisena.
Tontin kaytt6a pidetdédn myods epatasaisena luontoar-
vojen kannalta. Lopuksi kyseenalaistetaan tilojen tarve
ja vaaditaan tilojen rakentamista muualle.

Asemakaavan mukainen rakentaminen lisdé oletettavasti jonkin verran
urheiluopiston palveluiden kaytt6d ja kulkua Varalaan. Urheiluopiston
pysakointipaikkojen maéaran lisdamiselld pyritddn vahentdmaan nykyista
katuverkon pysakointiongelmaa. Varala on myo6s joukkoliikenteelld, k&-
vellen ja pyo6ralla hyvin saavutettavissa, joten alueen toiminnan vilkastu-
minen ei ndy kokonaisuutena henkildautoliikenteessa.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Varalankadulle on esitetty koro-
tettu littym&alue urheiluopiston tonttiliittym&n kohdalle, nykyista parem-
min jasennoity pysakointialue 10 henkildautolle seké jalankulkuyhteys
urheiluopiston portilta Pyynikintien jalkakaytavélle, josta yhteys jatkuu
Pyynikin ulkoilureiteille. Pyynikintiella ajorataa on esitetty kavennetta-
vaksi uuden suojatien kohdalla turvallisuuden parantamiseksi.

Varala on merkitty Kantakaupungin yleiskaavaan 2040 kehitettdvana
erityiskohteena Palvelujen ja ty6paikkojen sekoittunut kohde -merkin-
nalla. Yleiskaavamerkinté ohjaa asemakaavaa mahdollistamaan toimin-
nan kehittdmisen myo6s laajentamalla tiloja. Lisdrakentaminen on viite-
suunnitelmassa sovitettu tarkasti maastoon ja se sijoittuu nykyisten ra-
kennusten yhteyteen rakennushistoriallisen selvityksen mukaisesti, niin
ettd se ei uhkaa rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja, pihan arvok-
kaita ominaispiirteitd, ndkymia, tai alueen luontotyyppeja ja arvolajeja.
Rakentamiselle on annettu mm. enimmaiskorkeus, joka on hieman ny-
kyisen kallion korkeutta matalampi. Rakentamisen paikkaansopivuutta,
laatua ja maastoon sovittamista ohjataan kaavamaaraysten liséksi ra-
kentamistapaohjeella. Rakentamista ja kasittelyda maaraavat merkinnat
kattavat lahes koko piha-alueen. Erittdin tarkoilla kaavamaarayksilla so-
vitetaan tuleva rakentaminen alueen olemassaoleviin arvoihin.

Kattoterassin toteutusmahdollisuuksia arvioitiin péivitettyjen viiteaineis-
tojen, kaytettdvyyden, naapuripalautteen, seka turvallisuuden kannalta
jatodettiin ettéd Varalankadun viereisen uudisrakennuksen katto voidaan
toteuttaa viherkattona. Maksimikattokorkeus jaa nykyisen kallion tasolle.

Kattoterassimaarays poistetaan rakenta-
mistapaohjeesta.
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MP6. Mielipiteessa todetaan, ettd Varalan urheiluopis-
toa ollaan laajentamassa hyédyntden ennen kaikkea
alueen pohjoislaitaa. Kommentin mukaan alueen luon-
toarvot karsivat kallioiden louhimisesta. Rakennusai-
kaiset haitat koetaan sietdméattomiksi ja muodostuva lii-
kenne laajennuksen jalkeen alueen tieverkolle kesta-
mattomaksi.

Kommentissa vaaditaan rakennussuunnitelmakuvia
naapuruston nakokulmasta. Laadittuja selvityksid mai-
seman sailymisesta pidetéan riittdmattomina.
Uudisrakennuksen korkeutta ja maisemointia kiitetaan,
mutta Varalankadun ja uudisrakennuksen valiin tarvi-
taan puustoa. Esitetdén toive nykyisen puuston saily-
misestd mahdollisimman laajana. Piirrettya kattoteras-
sia vastustetaan vedoten meluun ja asumisrauhaan.
Varalan ilmastoinnin jo nykyisellaan aiheuttamaa melu-
haittaa pidetddn huomattavana ja toive sen poistumi-
sesta kaavoituksen yhteydesséd on mukana kommen-
tissa. Lisaksi kyseenalaistetaan laajennusten tarve,
silla Tampereelle on valmistumassa Varalasta riippu-
matta useita laajoja liikuntapaikkakohteita.

Luontoarvot ja herkat lajit on selvitetty ja ne on huomioitu kaavassa. La-
hes koko piha on merkitty sailyttavilla merkinnéilla, mm. p&épuusto on
sailytettava rakentamisen alueita ja kadun reunaa lukuunottamatta. Va-
ralankadun ja uudisrakennuksen vélissa olevia puita ei todennakagisesti
voida rakentamisessa sailyttad, mutta kadun reuna on maaréatty uudel-
leen istutettavaksi. Lisarakentaminen on viitesuunnitelmassa sovitettu
tarkasti maastoon ja se sijoittuu nykyisten rakennusten yhteyteen raken-
nushistoriallisen selvityksen mukaisesti. Rakentaminen ei uhkaa maini-
tun pieneldinkannan liikkumista, piha sailyy yldosastaan puistomaisena
ja alaosastaan luonnonmukaisena, joten ekologiset yhteydet sailyvét.

Ehdotusvaiheeseen voidaan tuottaa lisdd nakymékuvia viitesuunnitel-
masta. Rakentamiselle on annettu mm. enimmaiskorkeus, joka on hie-
man nykyisen kallion korkeutta matalampi. Kattoterassin toteutusmah-
dollisuuksia arvioitiin paivitettyjen viiteaineistojen, kaytettavyyden, naa-
puripalautteen, seka turvallisuuden kannalta ja todettiin ettd Varalanka-
dun viereisen uudisrakennuksen katto voidaan toteuttaa viherkattona.
Maksimikattokorkeus jaa nykyisen kallion tasolle.

llImastoinnin ja muiden taloteknisten laitteiden sallittua melua sdadellaan
asetuksella rakennuksen aaniympaéristosta. Laitteille on asetettu enim-
maismelutasot mm. naapurirakennusten pihoilla ja avattavien ikkunoi-
den luona. Lisdrakentamisen ilmastointilaitteet méaratdan sijoittamaan
kattokerroksen sisélle ja sovittamaan arkkitehtuuriin.

Varala on merkitty Kantakaupungin yleiskaavaan 2040 kehitettdvana
erityiskohteena Palvelujen ja ty6paikkojen sekoittunut kohde -merkin-
nalla. Yleiskaavamerkinté ohjaa asemakaavaa mahdollistamaan toimin-
nan kehittdmisen myos laajentamalla tiloja.

Ehdotusvaiheessa rakentamistapaohjee-
seen liséatdén ja paivitetddn nakymakuvia
viitesuunnitelmasta.

Kattoterassimaarays poistetaan rakenta-
mistapaohjeesta.

MP7. Mielipiteessa todetaan ettd olemassa olevaa
kaavaa ei tule muuttaa, koska rakennuskanta jo nykyi-
sinkin liian suuri ja sitd on laajennettu jo useaan ottee-
seen. Ahdas sijainti aiheuttaa haittaa lilkkenteen ja py-
sékoinnin vuoksi. Kommentin mukaan luontoarvot kéar-
sisivat liiallista toiminnasta ja myds pysékainnin lisdan-
tyminen kadulla on ongelmallista.

Varala on merkitty Kantakaupungin yleiskaavaan 2040 kehitettdvana
erityiskohteena Palvelujen ja ty6paikkojen sekoittunut kohde -merkin-
nalla. Yleiskaavamerkinté ohjaa asemakaavaa mahdollistamaan toimin-
nan kehittdmisen myos laajentamalla tiloja.

Asemakaavan mukainen rakentaminen lisdé oletettavasti jonkin verran
urheiluopiston palveluiden kaytt6d ja kulkua Varalaan. Urheiluopiston
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pysakointipaikkojen maéaran lisdamiselld pyritddn vahentdmaan nykyista
katuverkon pysakointiongelmaa. Varala on myo6s joukkoliikenteelld, k&-
vellen ja pyoralla hyvin saavutettavissa, joten alueen toiminnan vilkastu-
minen ei ndy kokonaisuutena henkildautoliikenteessa.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Varalankadulle on esitetty koro-
tettu littym&alue urheiluopiston tonttiliittym&n kohdalle, nykyista parem-
min jasenndity Varalan kaytt6on tarkoitettu pysékdintialue 10 henkildau-
tolle seka jalankulkuyhteys urheiluopiston portilta Pyynikintien jalkakay-
tavélle, josta yhteys jatkuu Pyynikin ulkoilureiteille. Pyynikintiell& ajora-
taa on esitetty kavennettavaksi uuden suojatien kohdalla turvallisuuden
parantamiseksi.

MP8. As Oy Anna Liljan katu 4:n ja As Oy Ansionkallion
yhteisessda kommentissa osoitetaan kiinnostus raken-
tavaan yhteistyohon ja esitetddn useita kehitysehdotuk-
sia. Kommentissa vaaditaan, ettd rakennusalan tulee
vastata suunnitellun uudisrakennuksen kokoa ja osoite-
taan alue, jolta rakennusala pitéisi poistaa. Vaaditaan
rakennusten madaltamista Anna Liljan kadun risteysta
kohti maaston mukaan ja ylimmaksi vesikaton korkeu-
deksi merkitylla osalla +108,00. Kommentissa edellyte-
taéan erityisen huolellisia katto- ja julkisivuratkaisuja alu-
een viihtyisyyden takaamiseksi. Myos alueen ja raken-
teiden siisteyteen taytyy kiinnittda huomiota.

Liikenneratkaisuiksi kommentissa ehdotetaan esimer-
kiksi Varalankadun ja porttien leventamista tai kadun-
varsipysakodinnin muuttamista Varalan puolelle. Ns. ta-
pahtumapysakadinnin kayttéa tulee laajentaa. Myos ra-
kentamisen ajan liikennejarjestelyille ehdotetaan ratkai-
suja. Pysakointi- ja likenneongelmien ratkaisemista pi-
detddn ensiarvoisina ja nopeasti toteuttamista vaati-
vina.

Asemakaavavaiheessa rakentamista suunnitellaan yleiselld tasolla, jo-
ten rakentamisen alaa ei voida maaraté tarkasti viitesuunnitelman mu-
kaisesti. Olemassa olevan ja uuden rakennuksen vélissa ei kuitenkaan
ole tiedossa rakennustarpeita, joten se voidaan poistaa kaavasta.

Lisdrakentamiselle on annettu enimmaiskorkeusasema, joka on hieman
nykyisen kallion enimmaiskorkeutta matalampi. Katto- ja ymparistora-
kentamisen laadusta ja arkkitehtuurista on maaréatty rakentamistapaoh-
jeessa, joka on annettu sitovana (kaavamerkinta rto-). Varalankadun
viereinen lisarakentaminen edellytetaan toteutettavan viherkattoisena.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Varalankadulle on esitetty koro-
tettu littym&alue urheiluopiston tonttiliittym&n kohdalle, nykyista parem-
min jasenndity Varalan kaytt6on tarkoitettu pysékdintialue 10 henkildau-
tolle seka jalankulkuyhteys urheiluopiston portilta Pyynikintien jalkakay-
tavélle, josta yhteys jatkuu Pyynikin ulkoilureiteille. Pyynikintiell& ajora-
taa on esitetty kavennettavaksi uuden suojatien kohdalla turvallisuuden
parantamiseksi.

Urheiluopiston sisdénajovayla ja portti mitoitetaan rakennusvaiheessa
niin, etta kaksi henkildautoa mahtuu kohtaamaan, mik& sujuvoittaa jar-
jestelyd nykyisesta.

Tehdaéan tarkennus Anna Liljan kadun
puoleiseen rakennusalaan, kolmiomainen
alue poistetaan rakennusalasta.

Viherkattomaarays lisatdaan Varalankadun
varrella sijaitsevalle rakennuspaikalle kaa-
vakarttaan (vih-ka-1 Rakennuksen katto
on toteutettava paaosin viherkattona. Tek-
niset tilat tulee sijoittaa rakennuksen vai-
pan sisdan kayttden hyvaksi vesikaton
muotoa.).
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Kulttuuriympéristda pidetéaén tarkeana. Varalan palvelu-
jen ja rannan pitaisi mielipiteen mukaan olla paremmin
asukkaiden ja ulkopuolisten kaytossa.

Kadunvarsipyséakdinnin luontevin puoli on Varalankadun pohjoispuoli,
koska suurin osa liikenteestd saapuu Pyynikintien suunnasta. Pohjois-
reunalla myds jalkakaytava palvelee kulkua urheiluopistolle, jolloin k&-
vely ajoradalla on vdhaisempaa.

Nykyinen katualue ei riitd ajoradan leventamiseen, jotta saataisiin kaksi
kaistaa + pysakointi. Jarjestely edellyttaisi katualueen laajentamista.

Toive Pyynikin tapahtumapysakdinnin kayton laajentamisesta on vali-
tetty Varalan saatiolle.

Rakentamisen aikainen kulku Pyynikintien kautta ei onnistu vanhasta
portista maaston korkeuserojen takia, Pyynikintiellda on my6s liittyma-
kielto Varalan tontin kohdalla.

Kaava-asiaan liittymattomat liikennejarjestelyjd koskevat kehitysehdo-
tukset toimitetaan myads liikennesuunnitteluun tiedoksi ja tutkittavaksi.

Alueen viihtyvyyden osalta kommentissa viitataan ELY-keskuksen lau-
sumaan. Pirkanmaan ELY-keskuksen luonnoksesta antaman kommen-
tin mukaan suunnitelma on kehittynyt edellisen vaiheen jéalkeen suotui-
saan suuntaan, ja uudisrakennusmassa on sijoitettu hyvin maastoon,
eika se heikenné alueen maisemallisia tai kulttuuriarvoja.

Varalan saéatiolla ei ole tiedossa rasitteita tai esim. yhteiskayttorantoja.
Uima- ja venelaiturit ovat jatkuvasti kurssi- ja opetuskaytdssa seka ran-
tasauna-asiakkaiden kayttssa, joten niité ei voida valitettavasti avata
naapuruston vapaaseen kayttéon. Asiasta kiinnostuneille l1&hinaapu-
reille on kerrottu mahdollisuuksista kayttda Varalan liikuntatiloja ja —
palvelutarjontaa ja Varala on edelleen avoin jatkamaan tata keskuste-
lua ja kehittdmaan tarjontaansa yhdessa naapurustonkin kanssa.

MP9. As Oy Tahmelanranta 32 toteaa kommentissaan
rantareittivaihtoehtojen olevan uhka taloyhtién yksityi-
syydelle ja toivovat lisatietoja kaavan edetessa.

Ita-lansisuuntaisen virkistysyhteyden toteuttaminen Pyynikin suojelualu-
eelta lanteen ja Tahmelaan on Pirkanmaan maakuntakaavan tavoit-
teissa. Alueen l&api kulkevaa virkistysyhteyttd on tutkittu useassa vai-
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heessa (selvitykset on esitelty kaavaselostuksessa), mutta avointa reit-
tid ei ole katsottu mahdolliseksi pihan luontoarvojen vuoksi. Kallioalueen
kautta kulkeva reitti olisi uhka luontoarvoille. Kiinteiston I&pi kulkeva reitti
olisi [ahes mahdoton toteuttaa my6s Varalan toiminnan kannalta. Jos
reitti kulkisi rannassa, se kulkisi urheiluopiston ainoan tasaisen toiminta-
alueen ja nykyisen Flowpark-alueen halki. 2019 kéavelyreittitarkastelussa
on tutkittu vaihtoehtoja toteuttaa virkistysreitti polkumaisena kévely-yh-
teytend. Tarkastelussa esitetty reitti kulkee kaupungin omistuksessa ole-
vien alueiden kautta. Esitetty linjaus on alustava ja se vaatii tarkempaa
suunnittelua.

MP10. Tampereen polkupydréilijat ry lausuivat kom-
mentissaan olevansa pettyneitd kaavan polkupyoréailyl-
lisiin tavoitteisiin, erityisesti puuttuvaan rantareittiin ja
uuteen kaupungin maalla sijaitsevaan autopaikoitus-
alueeseen. Voimakas maki Pyynikintiella aiheuttaa
pyoréilylle estevaikutuksen, jota heidan mielestaan ei
ole huomioitu riittavan hyvin. Yhdistys toivoo, etta ran-
taan tehtdisiin joko varaus rantaan toteutettavalle pont-
toonivaylélle, tai Varalan alitse tehtavalle kevyen liiken-
teen tunnelille laadittaisiin varaus tulevaan kaavaan.
Lausunnossa korostetaan myds, etta kayttajia yhtey-
delle on runsaasti niin nykyisista kuin tulevistakin alu-
een asukkaista.

Varalan pihan lapi kulkevaa virkistysyhteyttd on tutkittu useassa vai-
heessa (selvitykset esitelty kaavaselostuksessa) mutta avointa reittia ei
ole katsottu mahdolliseksi pihan luontoarvojen vuoksi. Kallioalueen
kautta kulkeva reitti olisi uhka luontoarvaille. Kiinteistén lapi kulkeva py6-
railyreitti olisi |Ahes mahdoton toteuttaa myds Varalan toiminnan kan-
nalta. Jos reitti kulkisi rannassa, se kulkisi urheiluopiston ainoan tasai-
sen toiminta-alueen ja nykyisen Flowpark-alueen halki.

Pyynikintien jyrkdn méakiosuuden kohdalla on tutkittu mahdollisuutta le-
ventda nykyista jalkakaytdvaa louhimatta luonnonsuojelualueella sijait-
sevaa kalliota. Jalkakaytéavan leventaminen edellyttaisi talléin ajoradan
kaventamista ja heikentaisi autoliikenteen olosuhteita linja-autoreitilla
niin paljon, ettd jarjestely todettiin toteuttamiskelvottomaksi vaihtoeh-
doksi.

MP11. Mielipiteessa mainitaan Varalan urheiluopiston
kehittyneen valtavaksi massiivisia halleja kasittavaksi
kokonaisuudeksi. Mielipiteessa esitetdén ettd arvokas
luonto ja kulttuurimaisema tuhoutuu likkarakentamisen
seurauksena, mm. Flowparkin aiheuttaman kulutuksen
vuoksi. Saation uudisrakentaminen ndhdaan vaurau-
den keraédmisend. Varalan tehtava koetaan kuitenkin
tarkedna, mutta kasvulle halutaan rajat. Mielipiteen
mukaan haittaa tulevat aiheuttamaan mm. liséasiak-
kaat, likenne, paastot, parkkipaikkojen puute, lisééan-
tyva rauhattomuus, saasteet ja siivottomuus, melu,

Varala on merkitty Kantakaupungin yleiskaavaan 2040 kehitettdvana
erityiskohteena Palvelujen ja ty6paikkojen sekoittunut kohde -merkin-
nalla. Yleiskaavamerkinté ohjaa asemakaavaa mahdollistamaan toimin-
nan kehittdmisen myos laajentamalla tiloja.

Lisdrakentaminen on viitesuunnitelmassa sovitettu tarkasti maastoon ja
se sijoittuu nykyisten rakennusten yhteyteen rakennushistoriallisen sel-
vityksen mukaisesti, niin ettd se ei uhkaa rakennus- ja kulttuurihistorial-
lisia arvoja, pihan arvokkaita ominaispiirteita, nakymia, tai alueen luon-
totyyppeja ja arvolajeja. Rakentamiselle on annettu mm. enimmaiskor-
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seka asuntojen arvon lasku. My6s "ilmastotalkoot” on
huomioitava, autoileva asiakaskunta tuhoaa paastail-
[&&n ympérist6a ja paikoitus on muutettava maksul-
liseksi. Toivotaan panostusta laatuun eikd kasvuun.

keus, joka on hieman nykyisen kallion korkeutta matalampi. Rakentami-
sen paikkaansopivuutta, laatua ja maastoon sovittamista ohjataan kaa-
vamaaraysten liséksi rakentamistapaohjeella. Rakentamista ja kasitte-
lya maaradavat merkinnat kattavat lahes koko piha-alueen. Erittéin tar-
koilla kaavamaarayksilla sovitetaan tuleva rakentaminen alueen ole-
massaoleviin arvoihin.

Liikuntarakennuksen alle sijoittuvan pysakointilaitoksen rakentaminen
vahentaa kadulle suuntautuvaa pysakointia tulevaisuudessa. Myds Pyy-
nikintien valittdtmaan laheisyyteen osoitetaan jatkossa paikoitusalue.

Asemakaavan mukainen rakentaminen lisdé oletettavasti jonkin verran
urheiluopiston palveluiden kaytt6d ja kulkua Varalaan. Urheiluopiston
pysakointipaikkojen maéaran lisdamiselld pyritddn vahentdmaan nykyista
katuverkon pysakointiongelmaa. Varala on myo6s joukkoliikenteelld, k&-
vellen ja pyoralla hyvin saavutettavissa, joten alueen toiminnan vilkastu-
minen ei ndy kokonaisuutena henkildautoliikenteessa.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Varalankadulle on esitetty koro-
tettu littym&alue urheiluopiston tonttiliittym&n kohdalle, nykyista parem-
min jasenndity Varalan kaytt6on tarkoitettu pysékdintialue 10 henkildau-
tolle seka jalankulkuyhteys urheiluopiston portilta Pyynikintien jalkakay-
tavalle, josta yhteys jatkuu Pyynikin ulkoilureiteille. Pyynikintiell& ajora-
taa on esitetty kavennettavaksi uuden suojatien kohdalla turvallisuuden
parantamiseksi.

MP12. Suullisena saadussa kommentissa pidettiin hai-
tallisena sita, etta viitesuunnitelmassa esitetty virheelli-
nen uudisrakennuksen ndkymékuva on esilla Aamu-
lehdessé. Mielipiteen mukaan kuvan julkaisu antaa vir-
heellisen kuvan suunnitelmasta.

Ehdotusvaiheeseen pyydetéén viitesuunnitelmaan uusi nakymakuva.

Ehdotusvaiheessa rakentamistapaohjee-
seen paivitetddn nadkymékuvia viitesuunni-
telmasta.
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